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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Wirkungsbereich

Stellung zur
Bauordnung

Erschliessung

Gestaltungsplan-
perimeter

Art. 1

Die Sonderbauvorschriften zum Ueberbauungsplan "Madretsch-
Ried" gelten filir das im Plan durch eine Umrandung bezeich-
nete Gebiet.

Art. 2

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Vorschriften der Bauordnung der Stadt Biel.

Art. 3

! Die im Ueberbauungsplan festgelegten Strassen, Fussgin-
geranlagen und Leitungen gelten als Basiserschliessungs-
anlagen nach Art. 71 BauG.

2 Alle librigen Erschliessungsanlagen gelten als Detail-
erschliessung nach Art. 73-78 BauG.

3 Beziiglich Erschliessungszeitpunkt gilt fir das Plange-
gebiet Art. 72 BauG.

Art. 4

1 Im Plangebiet sind 6 Gestaltungsplanperimeter ausge-
schieden. Innerhalb dieser Perimeter diirfen Baubewilli-
gungen nur aufgrund rechtsgultiger Gestaltungspldne er-
teilt werden.

2 Die Gestaltungspléane haben sich iiber die gesamten Pe-
rimeter einschliesslich der Sektoren F zu erstrecken.
Falls das offentliche Interesse dies erfordert, erlidsst
der Gemeinderat fiir die Sektoren F vorgangig koordinie-
rende Richtlinien.

3 Die Gestaltungspldane haben verbindlich zu regeln:

- Die Anlagen der Detailerschliessung

- Die Anordnung und Ausgestaltung des Fussganger-
raumes und der Aussenrdume

- Die Situierung der notwendigen offenen und ge-
deckten Parkpldtze und ihrer Zu- und Wegfahrten

- Lage, Abmessung, Geschosszahl, Dachgestaltung und
Abstdnde der Gebdude, oder Erlass entsprechender
Vorschriften

- Plazierung und Grosse der allfdailigen offenen und
gedeckten Rasen- und Hartplatzspielplatze



Baulinien

Bauen im
Waldabstand

Richtlinien

- Die wesentlichen Bepflanzungsmassnahmen (Parkplatz-
begriinung, Baumreihen etc.)

- Die Einrichtungen flir die Kehricktabfuhr

- Die Anschliisse und Fiihrung der Leitungen fiir Kanali-
sation, Wasser und Energie

Art. 5

] Die Baulinien beziechnen die dusserste Abgrenzung
des aufgrund der Gestaltungspline iiberbaubaren Gebiete.

2 Sie ersetzen ebenfalls die bis anhin giiltige Baulinie
der forstgesetzlichen Bauverbotszone aus dem Jahre 1938.

3 Flir die Erdgeschossbaulinien gilt die Anbaupflicht
(Gestaltungsbaulinie Art. 343 BauG).

Art. 6
] In den Sektoren E und F gilt fiir einen 10 m breiten

Streifen entlang des Waldrandes ein absolutes Bauver-
bot.

2 Zwischen Baulinie und Bauverbotsstreifen sind nur

folgende Bauten erlaubt:

- Unterirdische Bauten, sofern sie die Zweckbestimmun-
gen der Sektoren nicht beeintrdchtigen und sich har-
monisch in die Landschaft einfiigen

- Fahrnis- und Kleinbauten, die eine Grundfliche von
60 m2 und eine max. Lichthdhe von 2.50 m nicht uber-
schreiten.

Art. 7

Die im technischen Bericht festgehaltenen, allgemeinen
und speziellen Richtlinien, sind bei der Ausarbeitung
und Beurteilung von Gestaltungsplinen und Projekten
wegleitend.



B. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 8

Abstellpldtze ] Fiir die Berechnung und Erstellung der Abstellpldtze
flr Motorfahrzeuge sind Art. 37-39 der BauV massgebend.

2 Die Erstellung von Parkpldatzen langs der Basiser-
schliessungsstrassen ist untersagt.

3 Mindestens 50 % der Parkpldatze sind unterirdisch
oder erdgeschossig unter Bauten zu erstellen. Offene
Parkierungsanlagen sind mit Bdumen zu bepflanzen (Pro
4 Pldtze mindestens ein Baum).

4 Offene Parkpldtze miissen konzentriert angelegt wer-
den. Einzelausfahrten auf die Basiserschliessungsan-
lagen sind nicht erlaubt. '

5 Im Ubrigen sind die Richtlinien zu den Perimetern
zu beachten.

Art. 9

] Flir den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt die Be-
griffsbestimmung nach Art. 151 BauV. Die anrechenba-
re Landfldche ist identisch mit der Fldache der ent-
sprechenden Sektoren A, B oder C. Die Umlegung der
baulichen Nutzung der Fldchen Sektor F gilt damit
als vollzogen.

Ausniitzungsziffer

2 Das zuldssige Mass der Ausniitzungsziffer ist flir
die verschiedenen Sektoren in Art. 24 bestimmt.

Art. 10
Gebdude- und ! Die Gebdude- und Grenzabstdnde werden in den Ge-
Grenzabstdnde staltungsplanen geregelt. Vorbehalten bleiben die
Beschattungstoleranzen nach Art. 130 BauV.

2 Der Gemeinderat wird notigenfalls (z.B. zwischen
zwei Perimetern) koordinierende Richtlinien erlas-

sen.
Art. 11
Geschosse 1 Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse richtet

sich nach Art. 24. Als Vollgeschosse zahlen das
Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Zusatzlich ist ein Dachausbau oder eine Attika
nach Art. 13, resp. 14 zuldssig.



Gebdudehthe

Dachausbau und
Dachgestaltung

Flachdacher
Attika

Art. 12

] Die Gebdudehohe wird in den Fassadenmitten gemessen
und zwar vom gewachsenen Boden (Art. 153 BauV) bis
Oberkant fertige Decke des letzten Vollgeschosses.

2 Als zuldssige Gebdudehohe gilt das Mittel der Fas-
sadenhthen der einzelnen Fassaden nach Art. 24

3 Bei gestaffelten Gebauden ist die Gebiudehdhe fiir
jeden Gebdudeteil gesondert zu messen.

Art. 13

] Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum
ist zuldssig. Bestimmend beziiglich der Mindestanfor-
derungen ist Art. 79 ff der BauV.

2 Die Hohe des Firstes darf ab OK fertige Decke
letztes Vollgeschoss max. 4 m betragen.

3 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf V2 der
Fassadenldnge nicht iberschreiten.

4 Die Bruttogeschossfldche des Dachausbaus darf 60 %
der Grundfldche des darunterliegenden Vollgeschosses
nicht Ubersteigen.

5 Die Kniewand darf die max. GebiudehGhe um hdchstens
1.20 m Uberragen. Sie wird gemessen auf Fassadenflucht
bis zur Schnittlinie mit OK Dachsparren.

Art. 14

] Auf Flachdachaufbauten darf ein Attikageschoss er-
stellt werden.

2 Das Attikageschoss kann auf 50 % des Gebiudeumfan-

ges auf die darunterliegende Fassade gestellt werden.
Fir die Ubrige Abwicklung ist es um mindestens 2.50 m
zuriickzusetzen.

3 Das Attikageschoss darf die max. Gebiaudehdhe um
hochstens 3 m lberragen.

4 Die Briistungshohe der dem Attikageschoss vorgelager-
ten Terrassen darf die Gebdaudehohe um max. 1.20 m Ulber-
ragen. Die Briistung darf die Fassadenflucht des letzten
Wohngeschosses nicht iiberschreiten.

> Die Bruttogeschossflache der Attika darf 60 % der
Grundfldche des darunterliegenden Wohngeschosses nicht
ubersteigen.



Umgebungsgestaltung

Landschaftsschutz

Art. 15

Zu jedem Baugesuch sind folgende, verbindliche

Angaben zu machen:

- Terrainverdnderungen, Bdschungen, Stiitzmauern,
Bepflanzung

- Die Gestaltung der Parkplitze, Zufahrten, Fuss-
gangerwege und anderer speziell gestalteter
Terrainfldachen.

Art. 16

1 Flir den Landschaftsschutz gelten Art. 5 BauG
und Art. 4 ff BauV.

2 Bauten und Anlagen sind beziiglich ihrer Pro-
portionen, Fassaden- und Dachgestaltung, Mate-
rial- und Farbwahl so auszubilden, dass eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

Insbesondere ist darauf zu achten, dass inner-
halb der Gestaltungsplan-Perimeter eine ein-
heitliche Wirkung erzielt wird.



C. SEKTORENVORSCHRIFTEN

Bedeutung

Sektor A

Sektor B

Sektor C

Sektor D

Art. 17

1 Die Sektorenvorschriften bestimmen Art, Grad
und Bedingungen der in den verschiedenen Sekto-
ren moglichen baulichen Nutzung.

2 Die Gebiete mit Wohnnutzung sind Zonen mit Ge-
werbeverbot im Sinne von Art. 87 Abs. 2a
BauV.

3 Die Freifldchen sind bestimmt durch Art. 27
BauG.

Art. 18

Die Sektoren A sind fiir das Wohnen in mittlerer
Dichte bestimmt. (Wohnbauten in Bldcken etc).
Bliros und stille Gewerbe die sich’baulich und
betrieblich unterordnen sind zugelassen. Laden-
geschdafte sind erlaubt, soweit sie der Versor-
gung des Quartiers fir den tdglichen Bedarf
dienen.

Art. 19

Die Sektoren B sind fiir das .ruhige.Vohnen in
niedriger Dichte bestimmt. (Einfamilienhduser,
Reihenhduser, Teppichsiedlungen etc). Biiros
und stille Gewerbe sind zugelassen, sofern sie
sich baulich und betrieblich dem Quartiercha-
rakter unterordnen.Ladengeschdfte sind nicht
erlaubt.

Art. 20

Der zentrale Sektor C ist filir das Wohnen bestimmt.
Daneben ist er flir die Konzentration offentlicher
und privater Dienstleistungen vorgesehen.

Zur Aufnahme dieser Funktionen kann neben den max.
zugelassenen drei Wohngeschossen erdgeschossig
ein zusdtzliches Geschdafts- und Gewerbegeschoss
ausgebaut werden.

Wegleitend sind die Richtlinien.

Art. 21

Sektor D ist eingeschossig bebaubare Nutzflidche.
Sie ist zur Aufnahme von 6ffentlichkeitsbezogenen
Einrichtungen wie Verkaufs- und Gewerbeflichen
bestimmt,



Sektor E

Sektor F

Verbindliche
Rahmenbedingungen

Art. 22

Sektor E ist eine Freiflache nach Art. 27 BauG
und ist fiir die Aufnahme einer Schulanlage und
der zugehdrigen Sportanlagen bestimmt. Ebenfalls
sind hier die fiir die Naherholungsfunktionen not-
wendigen offentlichen Parkplitze zu situieren.

Die Hohe der Bauten darf eine maximale Kote von
457.00 nicht iiberschreiten.

Art. .23

ﬂiSektonvF sind Freihaltefldchen und dienen zur
Strukturierung und Gringestaltung des Quartiers.
Im Rahmen des Ueberbauungsplanes wird eine gene-
relle Freihaltung und Reservation zu diesem Zweck
vorgenommen. Ihre definitive Ausdehnung, Nutzung
und Ausgestaltung wird in den Gestaltungsplanen
entsprechend der in den Richtlinien formulierten
Zweckbestimmung festgelegt.

2 Die bauliche Nutzung ist reduziert auf Klein-
bauten nach Art. 6.

Art. 24

Fr die Sektoren gelten folgende max. Gebiude-
hchen (GH), Anzahl Vollgeschosse (GZ) und Aus-
nitzungsziffern (AZ):

Sektor GH GZ AZ
A 9 m 3 0,75
B 6m 2 0,50
C 12 m 3 0,90
D 4 m - --



D. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Inkrafttreten

Ausnahmen

Art. 25

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch
die Kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 45 BauG).

Art. 26

Fiir die geringfigige Aenderung der Sonderbauvorschriften
kommt das in Art. 135 BauV vorgesehene Verfahren zur An-
wendung. Die Zweckmdssigkeitspriifung durch die Kantonalen
Behorden bleibt vorbehalten.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpriifung vom 27.10.1976

Publikation im Amtsblatt vom 27.11.1976
im Amtsanzeiger vom 26.11. + 1.12.1976
Oeffentliche Planauflage vom 29.11.1976 bis 28.12.1976

Personliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 26.11.1976
Eingereichte Einsprachen 2 / Rechtsverwahrungen --
Einspracheverhandlungen 13.4.1977

Erledigte Einsprachen --

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen --

Genehmigt durch den Gemeinderat am 25.11.1977

Genehmigt durch den Stadtrat am 26.1.1978

Referendum / Publikation 30. Januar + 1. Februar 1978
Das Referendum wurde nicht ergriffen

Die Richtigkeit dieser Angaben

bescheinigt . e
20.Apr 1978 DescheinSt oy dtkanzlei Biel
Der Stadtschreiber:

,

Genehmigt durch die Kantonale Baudirektion:

GENEHMIGT unter Vorbehalt

des Beschlusses vom 2 (), Juni 1978
BAUDIREKTION DES KANTONS BERN

Der Baudirektor?




